
理由 :  

 

申請地點的面積約 3028.68平方米, 上蓋面積約 1195.46平方米,座落虎地坳

及沙嶺,已獲規劃署批准臨時貨倉存放建築材料及設備用途為期三年(規劃申請

編號: A/NE-FTA/235)。申請地段的土地用途主要鄉郊用途,並混合露天貯物場,

貨倉及空置土地靠近文錦道並使用文錦道入口管制站運輸食品。根據城規會指

引編號 13G, 申請地點座落 ”第 1類地區 ”,認為適合作露天貯物及港口用

途。 

 

申請人擬議租賃土地予本地凍肉食品批發商(天然食品有限公司-持食物環境衛

生署冷藏肉類、冰鮮肉類、冷藏家禽和冰鮮家禽進口許可證編號 TR-11-

000338(見附件 1)),該發展可解決香港冷庫倉庫短缺問題,為他們提供一個緩衝

及暫存空間;進口冰鮮食品可運用冷藏凍倉作緩衝,將提供攝氏 0度至-18度之

間的冷凍溫度保持食品質數,貨品從國內進口再分發到本地分銷商/商店,而未能

派送冰鮮食品將貯存在倉庫內,預計貯存時間一般不多於一星期。 

 

擬議規劃申請冷藏凍倉為主要構築物,以鋼結構及隔熱板建造作臨時暫存用途,

以分體式制冷壓縮機系統進行製冷, 擬議散熱機頭安裝在構建物頂新位置, 並

在散熱機頭支架加裝隔音配件,因此不會對周邊造成嘈音影響。並按照食物環境

衛生署凍房牌照標準設計,配備自動記錄度數的固定裝置，能準確地記錄房內的

溫度，以及該溫度的持續時間,將冷凍肉類（肉類、家禽等）維持在攝氏 0至-

18度，以保存冷凍食品的品質。場內另設有男女水廁,洗手盤,洗滌設施,食物

檢驗室等配套設施,待規劃許可完成審批後,申請人正式向食物環境衛生署呈交

凍房牌照申請文件及詳細圖則。 

 

場內將採用智能化系統及物聯網操作(附件 2),利用科技以克服傳統物流行業,

大大提升效率,並可確保公共衛生和保障食品安全,其他配套設施包括寫字樓及

交通督導員室,食物檢驗室,水電錶房,消防泵房及消防地下水缸各 1組。 

 

申請地點入口設於東南面及東北面各 1個,闊度為 6米,私家車泊車位 2個及重

型貨車車位及上落貨車位 6個,提供足夠空間作車輛緩衝,確保場外車輛不會因

排隊導致交通濟塞,每日進出申請位置車輛架次,繁忙時段上午及下午出入車輛

次 12架,非繁忙出入車輛架次 8架 ,相信不會對區內交通造成額外負荷及影

響。 

 

 

 

 



預計車輛進出數量 

時段 私家車 重型貨車 出入 

總車次(每日) 進 出 進 出 

上午繁忙時段  

車次 

(早上 9:00-10:00) 

2 0 0 4 6 

下午繁忙時段  

車次 

(下午 5:00-6:00) 

0 2 4 0 6 

非繁忙時段  

(下午 6:00-上午 9:00)  

2 2 2 2 8 

 

申請地點營業時間為星期一至星期日 24小時,主要運作時間為早上 9時至下午

6時及零晨 12時至 3時, 公眾假期照常營業。 

 

上述申請並提出下列理據以支持這宗規劃申請 :  

a. 擬議發展符合<其他指定用途>註明<港口後勤用途>地帶的規劃意向;  

b. 擬議發展能滿足跨境貿易的需求;  

c. 擬議發展之申請地點位置獨特及其鄰接邊境管制站的地理優勢為擬議用途提

供最佳位置； 

d. 擬議發展符合城規會指引編號 13G; 

e. 擬議發展與鄰近土地用途協調; 

f. 擬議發展可利用寶貴的土地資源,帶來經濟活動及創造就業機會;  

g. 擬議發展範圍已加設消防安全設備, 因此對火警救援工作不會構成影響; 

h. 擬議用途預計不會對交通、環境、園景、排水、排污及生態方面構成不良影

響; 

i. 擬議發展採用智能化系統及物聯網操作提升物流效率.以滿足大眾市民對冷

藏庫需求。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附件 1:   

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附件 2:  

冷藏設施中的現代物流操作 

 

擬議目前的應用將能夠有效地將經批准的冷藏設施升級為現代物流業的最新標

準。 傳統的冷鮮肉類配送方式需要大量的工作力投入進行裝卸、貨物處理和儲

存。 為了將貨物冷藏在攝氏 0至-18度，以確保食品安全，必須有一個高效、

順暢的裝卸和儲存鏈。 然而，在傳統實踐中，進行活動的冷凍儲存區不適合長

時間的人類工作。 此外，申請人表示，近年勞工短缺的情況亦日益嚴重。 雖

然許多行業加速採用自動化和數碼化，以保持競爭力，為不確定的未來作好準

備，但建議的發展旨在採用低勞動密集度的高效物流系統，以克服人手短缺、

推廣智慧創新科技的應用，以及保障食物安全。  

 

最大化存儲容量  

擬議的冷藏庫將處理 80%從中國大陸進口的冰鮮家禽及凍肉。自 COVID-19 大流

行開始以來，由於網上購物的普及導致對冷藏食品儲存和送貨服務的需求激

增。 顯然，擬建倉庫的存儲容量應相應增加。 申請人表示，隨著採用四向穿

梭車自動化系統，貨架、托盤或周轉箱的高密度立方體存儲可以最大限度地利

用倉庫空間，並節省空間，提高倉庫利用的靈活性。 因此，與傳統的貨架系統

相比，擬議的高密度智慧倉儲系統肯定會容納更多的倉儲容量，這有助於穩定

冰鮮家禽及凍肉的供應。   

 

提高操作效率，減少人工操作 

申請人表示，近年冰鮮家禽業新入職者人數急劇減少，導致人手嚴重短缺。在

第五波疫情期間，由於員工廣泛感染，冷庫的運營受到嚴重影響。擬議的建築

高度增加允許使用智慧物流運輸設備，如全自動穿梭機器人和特殊升降機。擬



議的冷庫可透過智慧及綜合控制系統進行管理，並可 24小時運作，減少 50-

70%的人力投入，以紓緩人手短缺問題。憑藉高輸送量和簡化的操作流程，與人

工操作相比，現代物流操作的效率可以大大提高，準確率可達 99.99%。 

 

確保公共衛生和保障食品安全 

擬議的開發專案涉及一個集中配送中心，有助於最大限度地減少不同冷藏庫中

食品接觸表面和冰箱的交叉污染。擬議的冷藏設施是全封閉的，用於分揀和貯

存加工的冰鮮肉類和家禽，不涉及任何食物加工活動，因此預計不會出現不利

的公共衛生和安全問題。本申請的擬議發展配備智慧物流運輸設備和智慧集約

化倉庫系統，該系統將由人工智慧建模技術和端到端機器人自動化操作。擬議

的冷藏設施可以通過智慧集成控制系統進行管理，提供更有條理和非接觸式的

操作。建議發展項目被視為對已批准申請中已批准方案的優化，將更好地保障

公眾衛生和食物安全。  

 

創造環保及低勞動力環境  

此外，考慮到 40-50%的倉庫面積可以通過機器人操作在零照明下運行，在擬議

的冷庫中採用現代物流操作可以顯著降低其能源和電力消耗。當前的應用程式

還致力於通過將人類工作與不需要的冷凍存儲區域分開來創造一個安全和低勞

動力的環境。  

 

 

 


