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7. Justifications 理由

The applicant is invited to provide justifications in support of the application.  Use separate sheets if necessary.  

現請申請人提供申請理由及支持其申請的資料。如有需要，請另頁說明）。 

Part 7  第 7 部分 

近年來，由於蓮塘口岸通關后，附近一帶開始邁入全新的發展階段，無論是運輸頻率上升，政府工程

增加，以及附近多處土地的變更，例如申請地段附近的大型木廠的搭建，都證明文錦渡及蓮塘一帶

的需求出現變化。隨著發展深入，本地區對辦公空間的需求同樣會持續上升，而目前，本地區並沒有相

關的功能性設施。辦公場所的設立可以帶動周邊商業和服務設施的發展，如餐飲，零售，娛樂等

提升整個地區的活力及質量。且本申請地段靠近主要交通幹道和小巴站，有助吸引企業入駐，為他們

減少通勤時間及交通壓力。另一方面，相比起農地利用，將土地更改為私人辦公場所能促進當地

的經濟發展並為當地村民創造出更多的就業機會，同時銜接著政府對於蓮塘一帶未來的發展計劃。

環境方面，目前土地處於空置狀態，雜草叢生。變更后可人為地調節環境，例如進行綠化，改善環境質量

目前，建興木業工程有限公司準備申請使用本地段作爲臨時辦公室。該公司原址

爲地段DD95, LOT331作爲木廠使用，由於古洞北發展區政府收地工程，他們需要在9月28日前搬遷地址到

其他地方，本申請人已為他們挑選蓮麻坑一帶作爲搬遷選址，但工程及準備工作龐大，需要多年時間新選

址為蓮麻坑路DD80, LOT516，517，525等多段折合約15700平方米，預計從申請到建造完畢需耗

時三至四年，因此目前該公司希望能在這段建造時間内使用本申請地段作爲臨時辦公室做過渡期

原因如下：首先，本地段租金便宜，對比起市區的寫字樓，能令該公司免受高昂租金困擾。其次，該地

段臨近即將搬遷的選址，該公司負責人認爲本申請地段作爲臨時性的辦公場地對他們視察木廠搭建或暫

時的工作安排能夠提供便利。同時，因爲本地段目的作爲一個臨時的辦公室，該公司並不需要

進行填土或搭建工程，按計劃來看，該公司要求僅需要一個40尺貨櫃擺在場地作爲辦公室，且壓平原有

黃泥土地即可，對周邊環境並沒有太大影響及投資較少。

而木廠的新選址，蓮麻坑路等段，亦是經過該公司多方選擇後得出的最佳位置。在先前，建興公司已

經就著搬遷事宜向地政署提交幾個合適地段，如元朗，恐龍坑一帶及文錦渡。但由於地段租金及面積，

以及祖堂地等複雜的人際關係因素，而導致該公司不得不放棄這些地段。最後在各方推薦下，認爲蓮麻

坑一帶為最佳之選，無論是足夠的面積，清晰明朗的業主關係，以及對周邊村民的影響並不大（因村民

居住地離申請場地有足夠遠的距離）。

該公司對於辦公室的需求是迫切的，在原址上，建興木業工程有限公司分別有兩個一層的辦公室，而

辦公室内常有10位員工在内工作，因此在新址申請及建設的期間，考慮到租金及與場地的距離，以及同

樣能夠與附近木廠便捷地進行交流，因此選定本申請地段作爲辦公室之用。就著這些理由，希望貴署能

考慮請批准該次申請。
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Gist of Application
(Please provide details in both English and Chinese as far as possible.  This part will be circulated to relevant 
consultees, uploaded to the Town Planning Board’s Website for browsing and free downloading by the public and
available at the Planning Enquiry Counters of the Planning Department for general information. ) 
(

)  
Application No. (For Official Use Only) ( )

Location/address

Site area sq. m About 

(includes Government land of sq. m About ) 

Plan
 

Zoning

Type of 
Application

Temporary Use/Development in Rural Areas or Regulated Areas for a Period of 
/

Year(s) ___三年____ Month(s) ____________

Renewal of Planning Approval for Temporary Use/Development in Rural 
Areas or Regulated Areas for a Period of 

/

Year(s)  ____________ Month(s) ____________

Applied use/ 
development

/

For Form No. S.16-III S.16-III

DD90，LOT610 S.A RP

390

S/NE-MKT/4

文锦渡分區發展大綱圖
AGR ZONE

臨時私人辦公室（爲期三年）






