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議程項目 1  

[ 公開會議 ]  

續議事項  

[ 會議以廣東話進行。 ]  

1 .  會議沒有續議事項。  

 

粉嶺、上水及元朗東區  

沙田、大埔及北區  

議程項目 2  

[ 閉門會議 ]  

考慮有關《粉嶺／上水分區計劃大綱草圖編號 S / F S S / 1 9》、  

《虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號 S / N E - F T A / 1 3》、  

《恐龍坑分區計劃大綱草圖編號 S / N E - H L H / 8》及  

《馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱草圖編號 S / N E - M T L / 2》的申述  

(城市規劃委員會文件第 9 8 1 9 號 )  

[ 會議以廣東話進行。 ]  

商議部分  

2 .  由 於 《 粉 嶺 ／ 上 水 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / F S S / 1 9 》、《虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號 S / N E -

F T A / 1 3 》、《恐龍坑分區計劃大綱草圖編號 S / N E - H L H / 8 》

及《馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱草圖編號 S / N E - M T L / 2 》的

修訂主要是剔出有關土地並把之納入粉嶺北分區計劃大綱圖及

古洞北分區計劃大綱圖，因此以下委員已就此議項申報利益：  

劉文君女士  －  為 粉 嶺 北 分 區 計 劃 大 綱 圖 的 申 述 人

及 提 意 見 人 ( F L N - R 1 3 及

F L N - C 6 0 0 9 )  
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劉興達先生  －  其 公 司 曾 就 「 古 洞 北 及 粉 嶺 北 新 發

展區第一期── 設計及建造」的顧問

研究參與提交建議  

3 .  劉文君女士及劉興達先生就古洞北及粉嶺北兩份分區計

劃大綱圖所涉及的是直接利益，委員備悉劉文君女士因此不獲

邀以委員身分出席會議，而劉興達先生則因事未能出席會議。  

4 .  主席表示，共收到 1 3 份關於這四份分區計劃大綱圖的

申述書 ( 六份關於粉嶺／上水分區計劃大綱草圖、兩份關於虎地

坳及沙嶺分區計劃大綱草圖、 兩份關於恐龍坑分區計劃大綱草

圖及三份關於馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱草圖 ) 。二零一五年

一月九日，城市規劃委員會 ( 下稱「城規會」 ) 一併聆聽這些申

述。聆聽完畢後，委員認為較審慎的做法是延遲就這些申述作

決定，直至關於粉嶺北及古洞北兩份分區計劃大綱圖的申述和

意見亦聆聽完畢為止。因此，城規會延遲就這四 份分區計劃大

綱圖的申述作決定。  

5 .  二零一五年一月九日聆聽會的錄影記錄，已在進行商議

前送交委員作參考之用 ，而這四份分區計劃大綱圖的聆聽會的

會議記錄草擬本則於二零一五年一月二十三日城規會會議上獲

得 通 過 。 主 席 請 委 員 在 考 慮 有 關 申 述 時 ， 須 顧 及 各 份 書 面 申

述，以及申述人在會議上作出的口頭陳述。  

6 .  主席扼述申述人的書面和口頭陳述的要點如下：  

 表示支持的申述  

( a )  粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 1 支持《粉嶺／上

水分區計劃大綱草圖編號 S / F S S / 1 9 》的所有修訂

項目；  

表示反對的申述  

( b )  擬議的發展只是為了設立水貨城 (粉嶺／上水分區計

劃大綱圖的 R 2 )；  
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( c )  反對新界東北發展計劃，因為這項計劃會破壞鄉郊

環境，毁掉村民的家園和農地，得益的只有地產發

展商。新界東北是香港與內地之間的天然緩衝區，

應予保存 (粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 3 ) ；  

( d )  反對以「白板」規劃方式發展新界東北新發展區，

因為現有的社區和發展會全部清拆，由新的建築物

取代。新界東北新發展區的發展計劃沒有顧及現有

的社會經濟結構，會造成另一個有如天水圍新市鎮

的失敗個案。應撤回新發展區發展計劃，並重新開

始新發展區發展的規劃及諮詢工作 ( 粉嶺／上水分區

計劃大綱圖的 R 4 )；   

[ 劉智鵬博士及鄒桂昌教授此時到席。 ]  

( e )  應保存古洞北規劃區內 4 4 7 公頃的農地，不應把之

收回進行新發展區發展 (粉嶺／上水分區計劃大綱圖

的 R 5、虎地坳及沙嶺分區計劃大綱圖的 R 1、馬草

壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 2 及恐龍坑分區計

劃大綱圖的 R 1 )；  

( f )  其他地區有大量空置土地可用來應付社會的房屋需

求。政府應重新肯定農業對社會經濟的價值，不應

破壞農地和現有的鄉郊地區。另應保留農地和鄉村

地區，把規劃區發展為香港「城鄉互動有機農場」

的基地 ( 粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 6 、虎地坳

及沙嶺分區計劃大綱圖 的 R 2 、馬草壟及蠔殼圍分

區 計 劃 大 綱 圖 的 R 3 及 恐 龍 坑 分 區 計 劃 大 綱 圖 的

R 2 ) ；  

( g )  政府設計公共交通交匯處時，高估了交通需求，特

別是中港兩地的交通需求 ( 粉嶺／上水分區計劃大綱

圖的 R 6、虎地坳及沙嶺分區計劃大綱圖的 R 2、馬

草壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 3 及恐龍坑分區

計劃大綱圖的 R 2 )；  

( h )  新發展區發展計劃未有充分考慮生態和農業的問題

(馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 1 )；  
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[ 邱榮光博士、黎慧雯女士及符展成先生此時到席。 ]  

建議  

( i )  取消連接落馬洲東面連接路的路段，以保護馬草壟

河和蠔殼圍的濕地 (馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖

的 R 1 )；以及  

( j )  把整條馬草壟河及其河岸區劃為「自然保育區」地

帶或「綠化地帶」等保育地帶，並把各類土地用途

遷往鄰近地區，例如古洞北新發展區內的棕地 (馬草

壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 1 )。  

7 .  委員繼而審閱以下規劃署在聆聽會上作簡介時所說及／

或在文件中所記錄的回應：  

( a )  備悉粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 1 表示支持的

申述；  

( b )  粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 2 並沒有提出任何

理據說明何以指粉嶺／上水分區計劃大綱草圖的目

的是為了設立水貨城。此申述與這份草圖的修訂項

目 無 關 ， 有 關 的 修 訂 項 目 主 要 涉 及 調 整 規 劃 區 範

圍，以及改劃兩小塊土地以反映其現有的用途；  

( c )  粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 3 至 R 6 的反對理

據 與 粉 嶺 ／ 上 水 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 的 修 訂 項 目 無

關；  

( d )  虎地坳及沙嶺分區計劃大綱圖的 R 1 及 R 2 的反對

理據與虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖的修訂項目

無關；  

( e )  恐龍坑分區計劃大綱圖的 R 1 及 R 2 的反對理據與

恐龍坑分區計劃大綱草圖的修訂項目無關；  
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( f )  馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 1 至 R 3 的反

對理據與馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱草圖的修訂

項目無關；  

建議  

( g )  馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 1 的建議與馬

草壟及蠔殼圍分區計劃大綱草圖的修訂項目無關，

有關的修訂項目涉及調整該草圖的規劃區範圍。由

於馬草壟河的上／中游屬於古洞北分區計劃大綱圖

的範圍，因此有關建議會在城規會考慮有關古洞北

分區計劃大綱圖的申述時另行審議。至於馬草壟河

的下游屬於《馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱草圖編

號 S / N E - M T L / 2 》 「 農 業 」 地 帶的 範 圍 ， 該 處 在

上 一 份 《 馬 草 壟 及 蠔 殼 圍 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / N E - M T L / 1 》已劃作此地帶，一直沒變。  

8 .  委員同意，申述人提出的反對理據與這四份分區計劃大

綱圖的修訂項目無關，有關的 修訂項目主要涉及調整規劃區範

圍，使之與古洞北及粉嶺北兩份分區計劃大綱圖的 規劃區範圍

吻合。有關馬草壟河的具體建議，屬於古洞北分區計劃大綱圖

的 範 圍 ， 將 會 在 城 規 會 考 慮 古 洞 北 分 區 計 劃 大 綱 圖 時 另 行 審

議。  

9 .  經商議後，委員備悉粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 1

表示支持該份草圖的所有修訂的意見，並決定不接納粉嶺／上

水分區計劃大綱圖的 R 2 至 R 6、虎地坳及沙嶺分區計劃大綱圖

的 R 1 及 R 2、恐龍坑分區計劃大綱圖的 R 1 及 R 2，以及馬草

壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 1 至 R 3 表示反對的意見，認為

不應修改這四份分區計劃大綱圖，即粉嶺／上水分區計劃大綱

圖、虎地坳及沙嶺分區計劃大綱圖、恐龍坑分區計劃大綱圖及

馬 草 壟 及 蠔 殼 圍 分 區 計 劃 大 綱 圖 。 委 員 繼 而 審 閱 載 於 文 件 第

7 . 2 段 各 項 不 接 納 有 關 申 述 的 理 由 ， 並 認 為 應 適 當 地 予 以 修

訂。有關的理由是：  

 粉嶺／上水分區計劃大綱圖的 R 2 至 R 6  
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 「有關的申述與建議對《粉嶺／上水分區計劃大綱草圖

編號 S / F S S / 1 9 》所作的修訂無關。」  

 虎地坳及沙嶺分區計劃大綱圖的 R 1 及 R 2  

 「有關的申述與剔出虎地坳及沙嶺分區計劃大 綱 圖 的 規

劃區南部的土地並把之納入《粉嶺北分區計劃大綱草圖

編號 S / F L N / 1 》無關。」  

 恐龍坑分區計劃大綱圖的 R 1 及 R 2  

 「有關的申述與剔出恐龍坑分區計劃大綱圖的規劃區內

梧桐河一段及兩塊分別位於該河北面和南面的土地並把

之納入《粉嶺北分區計劃大綱草 圖 編 號 S / F L N / 1 》 無

關。」  

 馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的 R 1 至 R 3  

 「有關的申述與剔出馬草壟及蠔殼圍分區計劃大綱圖的

規劃區南部的土地並把之納入《古洞北分區計劃大綱草

圖編號 S / K T N / 1 》及修訂《註釋》無關。」  

 

議程項目 3  

[ 公開會議 ]  

其他事項  

[ 會議以廣東話進行。 ]  

1 0 .  餘無別事，會議於上午九時二十分結束。  

 


