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機密文件  

(文件已於二零二四年八月二十三日解密 )  

二零二四年七月二十六日舉行的城市規劃委員會  

               第 1 3 2 3 次會議記錄                 

 

荃灣及西九龍區  

議程項目 4  

 

提 交 根 據 《 市 區 重 建 局 條 例 》 第 2 5 條 擬 備 的 《 市 區 重 建 局  

洗衣街／花墟道發展計劃草圖編號 S / K 3 / U R A 5 / A》  

(城市規劃委員會文件第 1 0 9 7 8 號 )  

[此議項以廣東話進行。 ]  

商議部分  

1 .  主席邀請委員考慮是否認為發展計劃草圖可以接受，並

適宜根據《城市規劃條例》 (下稱「條例」 )公布。委員普遍支

持市區重建局 (下稱「市建局」 )的建議，並不反對發展計劃草

圖，而一些委員提出以下意見及建議：  

水道公園  

( a )  水道公園不論是設計為鋪面渠上方的薄水體，還是

重開水渠，均不會影響發展計劃圖上的用途地帶。

市建局提出的建議在優化建築環境和突顯歷史悠久

的花墟的特色方面皆令人滿意；  

( b )  發展計劃草圖雖然可以接受，但市建局應移除水渠

鋪面，令原本的水渠重現，在水道公園打造一條真

正的「城市水道」。縱使市建局不確定水渠的水質

可於何時得到改善，但應把打開水渠的長遠目標妥

為記錄，以作為市建局和政府的目標；  
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( c )  近年，政府把水渠活化為「藍綠設施」，供公眾作

消閒及康樂用途。政府在修復鄉郊地區和市區 (如啟

德、元朗和翠屏等 )的一些現有水渠時採用了親自然

的設計。由於環境保護署 (下稱「環保署」 )和渠務

署竭力改善水質，其中包括就上游的污水渠錯誤接

駁作出補救，因此取得卓越的成效。在資源許可的

情況下，政府應繼續努力活化全港的水渠；  

( d )  考慮到安全問題，特別是對兒童而言，水道公園目

前的設計較為可取，理由是可較容易控制水位，並

確保公園內有水。要在水渠外露的環境下推廣親水

文化會較為困難，理由是需要建造樓梯達到水面高

度，並且需要有一定深和闊的空間還原自然元素，

因 此 可 能 不 值 得 花 費 大 量 資 源 和 時 間 打 開 有 關 水

渠；  

( e )  有關水渠只是一條普通的排水渠。在油麻地及旺角

地 區 研 究 ( 下 稱 「 《 油 旺 研 究 》 」 ) 中 ， 「 城 市 水

道」的概念會延伸至旺角的核心地帶接連彌敦道。

要落實此構思，或會顯得異想天開、不切實際。市

建 局 不 應 過 度 強 調 「 水 道 」 一 詞 ， 令 公 眾 產 生 誤

解。相反，市建局應透過向公眾展示現階段可做到

的和長遠可能達到的成果，管理公眾期望；  

( f )  市建局或可在花墟和園圃街雀鳥花園旁推展「花卉

公 園 」 概 念 ， 取 代 水 道 公 園 。 如 市 建 局 的 建 議 所

述，水道公園將成為市民的賞花熱點，藉着推廣色

彩繽紛的園景設計主題，並劃設多種種植區，種植

會開花的樹木和灌木，再配合適當的園景及花卉樹

木，以及締造地方營造機會，以期構建具吸引力的

環境，方便進行季節性／間歇性的賞花活動；  

( g )  如市建局建議中的繪圖所示，水道公園內有一大片

空地。這片土地可連接擬建的多用途政府、機構或

社區綜合大樓的各項設施、毗鄰的旺角大球場和花

墟，並可作為聚會和康樂的空間。視乎詳細設計和

公眾喜好，公園內應種植更多樹木，為公眾提供遮

蔭地方，紓緩熱島效應；  
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活化後巷  

( h )  擬議的後巷活化工程能提升區內物業的經濟價值，

銅鑼灣白沙道及恩平道，以及中環伊利近街及士丹

頓街一帶的活化措施便是例子。儘管後巷有部分屬

私人擁有，但相信隨着市建局開展活化花墟後巷的

工作，可推動持份者共同參與改善社區的市容；  

其他  

( i )  在空氣流通評估中，當局採用了分區計劃大綱圖所

准 許 的 建 築 物 高 度 作 為 發 展 計 劃 圖 地 區 的 基 線 情

況。在現實中，實際建築物高度可能會矮很多，因

此有關評估結果或未能完全反映實際情況下空氣流

通的表現；  

( j )  市建局應進一步考慮改善花墟至港鐵太子站的通達

程度。這樣的行人連接通道不但有利花墟，更能惠

及整個地區；以及  

( k )  市建局的建議有助重塑土地用途、解決區內問題 (例

如零散分隔的空間、交通擠塞、人車爭路 )、提升和

提供康樂、休憩及公共設施，以及改善硬件配套和

空間規劃，以促進花墟的長遠可持續發展。  

2 .  主席備悉委員的意見及關注，並作出陳述，要點如下：  

( a )  擬議發展用地 (用地 A 1 至 A 5 及用地 B )的土地用

途及發展參數，會受發展計劃草圖的相關用途地帶

所規管。水道公園設計的更改不會影響發展計劃圖

的用途地帶。倘若日後水渠重開成為水道公園的一

部分，之後也無須修訂發展計劃圖；  

( b )  有 關 水 道 公 園 的 描 述 主 要 載 於 發 展 計 劃 圖 《 說 明

書》第 7 . 1 5 段。鑑於委員的意見，主席建議，應

在《說明書》中清楚反映有關重開水渠和活化水渠

作為水道公園一部分的長遠願景，惟須視乎水質有

否改善。委員表示同意。此外，水道公園現時的設
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計應具備所需的彈性及作好準備，以配合日後可能

會打開和重開水渠的情況。當局亦應在《說明書》

中說明採用水道公園現有的水景設計而非按《油旺

研究》所倡議重開鋪面渠的原因，以廣周知，並管

理公眾期望；以及  

( c )  委員清楚知道政府在處理全港水渠的水質問題時所

遇到的限制，因此必須優先處理對環境有較迫切影

響的外露的水渠，而非鋪面渠。  

3 .  有見及此，主席要求城市規劃委員會 (下稱「城規會」 )

秘書處致函環保署及渠務署，請他們在資源許可和技術可行的

情況下，考慮長遠改善水道公園內水渠的水質，以最終達致拆

除鋪面和重開水渠的願 景。至於有關後巷管理及連接港鐵太子

站的行人通道的意見及建議，市建局應在詳細設計階段加以考

慮。  

4 .  委員同意，文件附件 G - 3 的發展計劃草圖《說明書》的

第 7 . 1 5 段應予修訂，並在《說明書》第 7 . 1 5 段後加入三個新

段落，以反映委員的意見和關注。有關修訂如下：  

「 7 . 1 5   … …水道上及／或沿着水道之適當處將盡可能

設置水景，以重塑水道氛圍及地區形象。水道公園完工

後，其業權、管理及保養事宜將交予相關政府部門。水

道公園所提供的設施及開放時間則有待詳細設計及得到

相關政府部門同意後訂定。  

7 . 1 6   水道公園完工後，其業權、管理及保養事宜將交

予相關政府部門。水道公園所提供的設施及開放時間則

有待詳細設計而定，並須取得相關政府部門的同意。  

7 . 1 7   現時位於界限街與花墟道之間的水渠於二零一零

年被覆蓋，以消除臭味及改善衞生情況。市建局已就可

否重開該水渠進行研究，並聯同多個政府部門（包括環

境 保 護 署 （ 下 稱 「 環 保 署 」 ） 和 渠 務 署 ） 進 行 多 項 測

試。測試結果顯示，鋪面渠的水含有大量污染物、微生

物和引起強烈臭味的化學物質。為保障公眾衞生和環境

安全，同時落實《油旺研究》所提倡的獨特水道景觀概
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念，市建局採取審慎而切實可行的做法，目前的擬議水

道公園將盡可能在鋪面渠之上及／或沿鋪面渠走線設置

適當的水景，以重塑水道氛圍及地區特色。  

7 . 1 8   擬議水道公園的設計不應排除把鋪面渠回復至明

渠的可能性，理由是此乃該圖的長遠願景。長遠而言，

可進一步探討是否可把鋪面渠回復至 明渠，惟須視乎水

質有否改善，以及鋪面渠是否已妥為接駁到更廣的排水

網絡，以控制水流和避免水浸風險。」  

5 .  經 商 議 後 ， 委 員 同 意 該 發 展 計 劃 草 圖 適 宜 根 據 條 例 公

布，並決定：  

( a )  根據《市區重建局條例》第 2 5 ( 6 )條的規定，認為

分 別 載 於 城 市 規 劃 委 員 會 文 件 第 1 0 9 7 8 號 ( 下 稱

「文件」 )附件 G - 1 及 G - 2 的《市建局洗衣街／花

墟道 發展計劃草圖編號 S / K 3 / U R A 5 / A 》 (在展示

供 公 眾 查 閱 時 會 重 新 編 號 為 S / K 3 / U R A 5 / 1 ) 和 其

《註釋》適宜公布，因此發展計劃草圖可按《城市

規劃條例》第 5 條展示，以供公眾查閱；以及  

( b )  通過並採納載於文件附件 G - 3 並作出上文第 4 段的

修訂後的發展計劃草圖的經修訂《說明書》，用以

述明城市規劃委員會的規劃意向及該發展計劃草圖

的目的，以及同意經修訂《說明書》適宜與該發展

計劃草圖一併供公眾查閱。  

6 .  委員備悉，按照一般做法，在根據條例公布發展計劃草

圖前，城規會秘書處會詳細檢視草圖，包括《註釋》及《說明

書》，如有需要，會作微調。若有重大修訂，會提交城規會考

慮。  

7 .  主 席 提 醒 委 員 ， 根 據 城 市 規 劃 委 員 會 規 劃 指 引 編 號

2 9 C，城規會將會在會議舉行後把有關發展計劃 草圖的決定保

密三至四個星期，直至發展計劃草圖展示以供公眾查閱後才予

以宣布。委員應小心謹慎，避免在發展計劃 草圖公布前無意間

向公眾透露其對該草圖界線所持的意見。  
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[葉少明先生於商議部分期間離席。 ]  


	議程項目4

